PLAN D’AFFECTATION COMMUNAL DE MORRENS

Projet pour enquéte publique

Presentation au Conseil communal du 25 aout 2025
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1- Contexte et objectifs

2 - Presentation du nouveau PACom

3 - Prochaines étapes  papsmmess s e RS R R

4 - Questions / réponses
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1- CONTEXTE ET OBJECTIFS
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1- DEFINITIONS ET CONTEXTE

QU’EST-CE QU’UN PACOM??

Le PACom fixe, dans un intérét public, la maniére dont le sol peut étre utilisé, en delimitant des zones
d’affectations et en définissant des regles contraignantes pour les particuliers (hauteur, distances..).

PLAN DE LA COMMUNE (1:2'500) ET PLAN DES LIMITES DES REGLEMENT

PLAN DES LOCALITES (1:1000) CONSTRUCTIONS (1:17000)

RAPPORT
EXPLICATIF (47 OAT)

COMMUNE DE MORRENS

COMMUNE DE MORRENS

BAPPCATEXPACATS i CATY

PLAREL
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1- DEFINITIONS ET CONTEXTE

POURQUOI ETABLIR UN NOUVEAU PACOM?

* Les plans d’affectation doivent étre révisés tous les 15 ans (LAT et LATQ).

« La plupart des plans datent de plus de 15 ans et ne sont plus conformes au cadre juridique actuel.

* Les zones a batir fixées avant 1980 sont antérieures a la LAT et ont un statut juridique preécaire.
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1- DEFINITIONS ET CONTEXTE

HISTORIQUE DU PROJET

Sept. 2019: Avis FAO avertissant de la révision du PGA
Mai-nov. 2020: AO et attribution du mandat a Plarel

Oct. - nov.2021:  Enquéte publique de la zone réservée

Juin 2022: Adoption de la zone réservée par le CC
Avril 2024 : Envoi du dossier de PACom a la DGTL
Déc. 2025: Examen preéalable transmis a la commune
Mars 2025: Seéance de coordination avec la DGTL

Enquéte publique PACom + abrogation zone réservee

Traitement des oppositions et préavis communal

Procédure PACom selon LATC:

Adoption du PACom par le Conseil communal

Approbation du PACom par le Departement

Etablissement par la
Municipalité

Adoption par le CC

Approbation par le Dpt
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1- DEFINITIONS ET CONTEXTE

QUELLES SONT LES CONTRAINTES LEGALES ?

Le PACom est établi selon les principes définis au niveau federal et cantonal.

Plan d’affectation

communal

Lois fédérales et cantonales (LAT, LATC...)

=

>y A\

! v \\- I N

) g > @ -
1 2 4
Planification directrice Planification directrice Projet de
féderale cantonale ) construction
.. lient les autorités ... lient les particuliers
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1- DEFINITIONS ET CONTEXTE

LAT PDCn

QUELS SONT LES CONTRAINTES LEGALES ? B, R

(Lai sur Paunénageent du teinitoie, LATH

2 1879 (B 1

e din L Comfidersien suisse,
o 34men dy s cenmmnoet )
Coaeeil fedinal du 27 fevmar 1976

| pLAN DIRECTEUR |

Principes fixés par les planifications supérieures: CANTONAL (ruth) I8

« Veiller a une utilisation mesurée du sol et a la separation

entre les parties constructibles et non constructibles du
territoire ;

- S Elr
4° adaptation quater
Etat pu 11 novembre 3022

» Développer l'urbanisation vers l'intérieur ; - B

« Dimensionner les zones a batir selon les besoins previsibles a 15 ans ;
«  Protéger les milieux naturels et le patrimoine bati ;

« Se conformer a NORMAT 2 (noms et graphisme standardise des zones d’affectations).
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1- DEFINITIONS ET CONTEXTE

QUELS SONT LES OBJECTIFS DU PACOM?

_7 h
@ Redimensionner la zone a batir (habitation, activités, utilité publique) selon les besoins (art. 15 LAT).

( Iﬁi ) Proteger le patrimoine bati (objets individuels et site bati).

Preserver les valeurs naturelles et paysagéres (inventaires des biotopes, cours d’'eau..).

/
) Mettre en conformite la reglementation avec la lé islation, directives et normes en vigueur.

® .) Simplifier et homogénéiser 'usage des documents.
/
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2 - PRESENTATION DU NOUVEAU PACom
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Situation future

- A part le PPA "Séméchaux« (10.11.2010), le PACom gérera 'ensemble du territoire communal.
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Les zones a batir pour 'habitation de
Morrens sont surdimensionnees.

ion passe en zone agricole

Les terrains en zone a batir non _Jzone de verdure passe en zone agricole
COl‘lStruitS ou aménagés Ont dﬂ étre ! _‘H' P zone d ' habitation passe en zone agricole =
analyses. " - ‘ §

—> Les terrains devant étre
deéclassés en zone agricole ont
ete identifies par le Canton.

= Les zones de verdure contigués a
la zone agricole ont d{i aussi étre
declasseées.

La maitrise de ces terrains en
matiere d’autorisation devient
cantonale.
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Les terrains a redimensionner a
I'intérieur du tissu bati sont déclasses
en zone de verdure.

Ces terrains sont faiblement
constructibles mais restent en zone
a batir

La commune garde leur maitrise
en matiere d’autorisation de
construire.

&, 5 B

o (it
. zone d'habitation passe en zone de verdure
éja inconstructible selon PQ en vigueur)

AR PN W ARk 3
Gy | ® .

et )

X zone d'habitation passe en zone de verdure

zone d’habitation passe en zone de verdure

_(dé&jainconstructible selon PQ en vigueur)
Parkil g
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Certaines anomalies en matiére
d’affectation ont été corrigées, afin
de mettre en conformite les
amenagements existants :

. F~ s passe en zone d'habitation: mise en confofmité
Q- avec compensation métre pour métre.

- La zone intermédiaire en lien
avec la route de contournement
(jardins, acces) a eté intégrée ala e N\ v oy
zone de ver dure. 2-x 3 J/passeen zonedevgfduu?{.mlseen conformlté_).ﬁ-,_ :

/ passe en zone de verdure tfnisé en conformité)

/ passe en zone de verdure”(rhise ér;{conformité)

sy &

- Des batiments existants dans le Wo.®
territoire urbaniseé ont ete
intégrés a la zone d’habitation.




* Remplace la zone du village, le PPA «Crochet Nord», le PEP
«Place de I'Orme - secteur 1et 2».

= o Statu quo des droits a batir.
> e+ Regles architecturales visant a préserver la qualite du site.
* Font l'objet d'un zoom au 1:7000 ou figurent les limites

des constructions, les murs anciens, les bancs de molasse
et les fontaines a conserver.

IUS =05"
H=1B3m

* Ne s'applique pas en cas de transformations dans les volumes existants

¢k
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~ 2-PRESENTATION DUNOUVEAUPACOM

Zone centrale 15 LAT A
Plan détaillé de la localité:

* Parcelle concernées par un parc ou jardin historigue ICOMOS
Banc de molasse protége

Objet - note *2" au recensement architectural
* Objet - note *3" au recensement architectural
'k Obijet - note *4* au recensement architectural
INV  Mesures de protection spéciales: objet inscrit a linventaire (INV)
MH  Mesures de protection speciales: objet classe (MH)
=== Monuments culturels protéges par une mesure communale: murs anciens

=== Monuments culturels protégés par une mesure communale: fontaines

~000, .. i . R . X
o 000 % Regions archeologiques - n” d'identification

Coo0

Limites des constructions nouvelles




Remplace:
* PQ «Au Record Es Vez»

5 Statu quo des droits a batir

La zone de verdure traduit les secteurs déja inconstructibles

IUS = 03"
H= 115m
Hf=7m

* Ne s'applique pas en cas de transformations dans les volumes existants
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Remplace:
* la zone d’habitation individuelle A,

* |le PEP «Place de 'Orme - secteur 3 et 4»,
* Le PPA «En Epenettaz»,

 Le PQ «Au Deven»

Le PPA « Sur le Parchet», secteur 4

Statu quo des droits a batir.

Surface minimale de parcelle (1200 m2)
supprimeée.

2niv.max

* Ne s'applique pas en cas de transformations dans les volumes existants 18 PLAREL



Remplace:

* |a zone d’habitation individuelle B,
* La zone d’habitation individuelle C,
* Le PA «Vignettaz»

Statu quo des droits a batir

2 niveaux habitables (combles comprises) désormais autorisés
partout.
1US = 015*
2 niv. max

* Ne s'applique pas en cas de transformations dans les volumes existants
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~ Remplace:
* |a zone industrielle

Légere densification (de 3 m3/m? a 4 m3/m3),
2 Distance a la limite réduite de 6 m a3 m.
- Optimisation des surfaces disponibles. VB=4 - 4

: H =10m
Hf=75m
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Remplace:
* la zone d’équipements collectifs.

Regles adaptées en fonction des destinations:

1 Cimetiére ISB=nd
' hf=45m

2. Equipements scolaires SR
Hf=95m

3. Grande salle, EMS, LADA, équipements
meédicaux, sportifs et de loisirs.

I1SB=05
H =10.5m
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TION DU NOUVEAU PACOM

. 2-PRESENTA

 Zone affectées  des besoins publics 15 LAT

Exemple d’'emprise d’'un EMS de 60 lits avec cabinets medicaux :

o P o By s ® i

: ‘d,op‘“ by g . \ 5 e ! L \‘ ¥
) € § - vy BCA *
- > 5 "

¢ Le maintien de terrains libres en
s zone a batir nécessite de
demontrer le besoin.

e Lafondation Nos Pénates est
intéressée a réaliser un EMS et des
cabinets medicaux a Morrens;

LA DGCS a été consultée et elle
soutient le projet.
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Limites des constructions nouvelles

Limites des constructions selon art. 36 LRou

Mises a jour dans les localités selon les principes
suivants:

« Contournement des batiments existants (plus
de mention de précarité nécessaire);

~* Preservation des cours caractéristiques.
Ailleurs, les limites existantes (réservation route de
contournement) sont radiées et la Lrou s’applique.
Un plan spécifique est établi pour visualiser les

modifications apportées. Sur le PACom, seules les
limites nouvelles apparaissent.
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Le PACom integre les éléments de protection suivants:

Protection des cours d’eaux :
Il Zone des eaux 17 LAT
Espace réservé aux eaux

Protection des liaisons biologiques du REC:
~~ Secteur PNP 17 LAT

Protection des biotopes inscrits a 'inventaire :
B zone naturelle protégée 17 LAT

_ | espace réservé aux eaux
) zone agricole protegee 16 LAT
g proteg

Protection des forets :
B aire forestiere
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Les domaines publics des routes sont
affectés a la zone de desserte, soumise a
la Lrou.

Afin d’affecter correctement la route
d’Echallens, actuellement sur une parcelle
privée, un remaniement parcellaire sera
proposé simultanément au PACom.
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3 ~PROCHAINES ETAPES "~ -~
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~ SUITE DE LA PROCEDURE

Des 'enquéte publique et jusqu’a I'entrée en vigueur du PACom, la conformité des projets aux
plans d’affectation en vigueur et au nouveau PACom sera systématiquement veérifiee.

Un projet non conforme a 'un ou 'autre de ces plans ne pourra pas étre accepte.

L Avtomie 2025 « Enquéte publique du PACom et de I'abrogation de la zone réservée

- - Dossier a disposition du public, possibilité de faire opposition.
 Traitement des oppositions, seances de conciliations, réedaction du preavis.
Hiver 2025 * Adoption de I'abrogation de la zone reservee par le Conseil communal.
* Approbation de I'abrogation de la zone réservée par la Cheffe du Département
.~ Printemps 2026 * Adoption du PACom par le Conseil communal

, » Approbation du PACom par la Cheffe du Département

. Eté2026 , |

e —> Entree en vigueur dans les 30 jours en I'absence de recours
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MERCI POUR L’ATTENTION!

DES QUESTIONS ?
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